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LEI N°. 5.051
DE 14 DE AGOSTO DE 2024.

PUBLICADO
“Autoriza o Poder Executivo a receber doacdo

Extrema. 14 / 08 / 2024 condicionada, conceder isencdo tributdria e da

outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE EXTREMA, Senhor Jo&o
Batista da Silva, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Extrema

aprovou e ele sanciona a seguinte

LEI:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a receber doagédo
condicionada do imdvel descrito no paragrafo Unico deste artigo, de propriedade de CLEUSA
APARECIDA DE LIMA, brasileira, divorciada, portadora da Cédula de Identidade n°. 29.718.283-3
(SSP/SP), inscrita no CPF sob n°. 050.852.916-62, residente e domiciliada na Estrada Municipal Jodo
Evangelista de Lima, s/n°., Ponte Nova, Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais; e ESPOLIO
DE JOAO LUIZ DE LIMA, representado por sua inventariante BIBIANY VENINA DE
AZEVEDO LIMA, brasileira, portadora da Cédula de Identidade n°. MG-14.660.717 (SSP/MG),
inscrita no CPF sob n°. 095.114.886-94, casada com ALEXANDRE DE SOUZA LIMA, brasileiro,
portador da Cédula de ldentidade n°. MG-15.179.127 (SSP/MG), inscrito no CPF sob n°. 110.176.596-
80 residentes e domiciliados na Rua Alexandre Bertolotti, n°. 31, Apto. 42, Centro, Municipio de

Extrema, Estado de Minas Gerais; na forma dos Memoriais Descritivos, Laudo de Avaliacéo e

Levantamentos Planimétricos, que passam a fazer parte integrante desta Lei:

Paragrafo Unico - Area urbana equivalente a 344,75 m2 (trezentos

e guarenta e quatro virgula setenta e cinco metros guadrados), situada na Estrada Municipal

Jodo Evangelista, s/n°, Bairro Ponte Nova, Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, area
esta integrante de uma gleba maior, registrada sobo MATRICULA n°. 8.728, do Servico Registral
de Imoveis da Comarca de Extrema/MG, tendo como Memorial Descritivo o adiante transcrito:
“Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-48, de coordenadas N 7.472.762,41m e E
360.598,48m; Estrada municipal; deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL — HELIO
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MINGARELLI, no azimute de 201°56'02", na distancia de 5,58 m; até o vértice V-16, de coordenadas
N 7.472.757,24m e E 360.596,40m; no azimute de 223°47'47", na distancia de 22,45 m; até o vértice
V-17, de coordenadas N 7.472.741,03m e E 360.580,86m; no azimute de 227°37'10", na distancia de
22,24 m; até o vértice V-18, de coordenadas N 7.472.726,04m e E 360.564,42m; no azimute de
231°3022", na distancia de 31,56 m; até o vértice V-19, de coordenadas N 7.472.706,39m e E
360.539,72m; no azimute de 235°35'38", na distancia de 34,38 m; até o vértice V-20, de coordenadas
N 7.472.686,97m e E 360.511,36m; no azimute de 238°59'32", na distancia de 20,63 m; até o vértice
V-21, de coordenadas N 7.472.676,34m e E 360.493,68m; no azimute de 235°09'59", na distancia de
15,71 m; até o vértice V-22, de coordenadas N 7.472.667,37m e E 360.480,78m; no azimute de
236°07'43", na distancia de 13,39 m; até o vértice V-51, de coordenadas N 7.472.659,90m e E
360.469,67m; Estrada municipal; deste, segue confrontando com AREA REMANESCENTE - LUIZA
GABELINE DE LIMA, no azimute de 54°14'22", na distancia de 90,39 m; até o vértice V-50, de
coordenadas N 7.472.712,72m e E 360.543,01m; em desenvolvimento de curva circular com 49,29 m,
formado por arco de raio 310,37 m e angulo central 9°05'56" ou pela corda do arco no azimute de
49°41'24", na distancia de 49,24 m; até o vértice V-49, de coordenadas N 7.472.744,58m e E
360.580,56m; no azimute de 45°08'26", na distancia de 25,29 m, até o vértice VV-48, fechando assim o
perimetro acima descrito, totalizando o perimetro de 330,91 m, determinando a &rea total de 0,0345

ha b

Art. 2° - A éarea objeto de doagdo condicionada, descrita no artigo

anterior, encontra-se avaliada em R$ 148.016,41 (cento e quarenta e oito mil, dezesseis reais e

guarenta e um centavos), conforme Laudo de Avaliagdo, que passa a fazer parte integrante desta Lei.

Art. 3° - Fica o Poder Executivo Municipal, em contrapartida a

doacdo do imovel descrito no artigo 1° desta Lei, autorizado a assumir as seguintes obrigacdes:

I — Isencdo aos proprietarios e seus sucessores dos pagamentos de

Contribuigdo de Melhoria a serem lancados quando da finalizacéo das obras na &rea em quest&o;

Il — Elaboracdo de memoriais descritivos e levantamentos

planialtimétricos da &rea objeto da obra de infraestrutura da Avenida Jodo Evangelista de Lima;

111 — Fornecimento do projeto em arquivo eletrénico e 01 (uma) cépia

impressa da area a ser doada, com a devida demarcagdo da &rea remanescente;
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IV — Execucdo de obras de acesso Vviario, aplicacdo de Pavimentagdo
Asfaltica em Concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ, obras de drenagem, execucao de
galeria de &guas pluviais, construcdo de cerca de arame farpado com 4 fios, implantacdo de rede de
agua potavel e esgoto, construgdo de meio fio, passeio/calgamento e extensdo de rede de baixa tenséo

exclusivamente para atendimento de Iluminacéo Publica;

V — Corte de talude com inclinago que ndo prejudique o calcamento e
a via com escoamento de terra na Avenida Jodo Evangelista de Lima;

VI — Execucgdo de taludes e aterro nas divisas conforme normas de
engenharia;

VIl — Autorizagdo de abatimento das &areas a serem destinadas ao
Municipio de Extrema, objeto de futuro processo administrativo de Loteamento ou Desmembramento,

independentemente da época que ocorrer o parcelamento de solo;

VIl — Custear as despesas cartorarias necessarias para a baixa do
usufruto vitalicio especificamente da &rea de doagéo.

Art. 4° - A area objeto da presente doagdo condicionada, destina-se a
execucdo de obras vidrias para melhoria do sistema vidrio nos Bairros Matdo e Goddi, sob

responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

Art. 5° - Os proprietarios renunciam a qualquer direito de propriedade
sobre a area descrita no mapa e memorial descritivo em anexo, seja na forma de indenizagdo por

expropriacdo indireta ou qualquer outro argumento.

§ 1° - Os proprietarios deverdo finalizar os procedimentos de
transmissdo imobilidria do imovel frente sua respectiva matricula, ou seja, deverdo finalizar os
inventarios e seus respectivos registros para proporcionar a formalizacdo da presente doagao junto aos
Cartorios de Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis.
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§ 2° - Os doadores descritos nesta Lei, através da Sra. Luiza Gabelini
de Lima, deverdo baixar parcialmente o usufruto vitalicio descrito no R-3-8.728 no ato da Escritura de
Doacéo.

§ 3° - Os proprietarios autorizam que a Prefeitura Municipal de
Extrema dé inicio & execugdo das obras da Estrada Municipal a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 6° - As despesas decorrentes do cumprimento desta Lei correrdo
por conta de dotacBes orcamentarias proprias, conforme previsto na Ficha devidamente indicada pela

Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, ou da que lhe vier a suceder nos exercicios seguintes.

Art. 7° - Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra em
vigor na data de sua publicacéo.

JOAO BAT'STA DA Assinado de forma digital por
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Joao Batista da Silva

Prefeito Municipal
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MARCO ANTONIO VIEIRA
ENG. AGRIMENSOR
CREA-MG 112406/D
COD. INCRA-EOS

MEMORIAL DESCRITIVO

1. Titulo:
Memorial descritivo da propriedade denominada , de propriedade das Sras. Cleusa
Aparecida de Lima e Bibiany Venina de Azevedo Lima, localizada nho municipio e comarca
de Extrema, no Estado de Minas Gerais.
Matricula 8.728 - do Cartdrio de Registro de Imdveis de Extrema, MG.

2. Finalidade:

Doacao Condicionada

3. Interessado:
Prefeitura Municipal de Extrema

4. Proprietario:
1 Cleusa Aparecida de Lima — CPF: 050.852.916-62
2 Bibiany Venina de Azevedo Lima — CPF: 095.114.886-94

5. Denominacéo:
AREA DOAGAO CONDICIONADA

6. Localizacao:
Ponte Nova

7. Area:
Area : 0,0345 ha ou 344,75 m2

8. Método do Levantamento:
Levantamento Planimétrico efetuado através de GPS Geodésico L1 L2 com correcao
diferencial pos-processado.

9. Referéncia:
Coordenadas UTM, Georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. Datum Sirgas
2000,4

10. Célculos:
Célculo analitico processado eletronicamente; area calculada pelo método de GAUSS.
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11. Descricao:

Gleba: Gleba Doacdo Condicionada

Area: 0,0345 ha (trés ares e quarenta e cinco centiares)

Ou

Area : 344,75 m2 (trezentos quarenta e quatro metros quadrados e setenta e cinco
decimetros quadrados)

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-48, de coordenadas N 7.472.762,41m e E
360.598,48m; Estrada municipal; deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL — HELIO
MINGARELLI, no azimute de 201°56'02", na distancia de 5,58 m; até o vértice V-16, de coordenadas N
7.472.757,24m e E 360.596,40m; no azimute de 223°47'47", na distancia de 22,45 m; até o vértice V-17,
de coordenadas N 7.472.741,03m e E 360.580,86m; no azimute de 227°37'10", na distancia de 22,24 m;
até o vértice V-18, de coordenadas N 7.472.726,04m e E 360.564,42m; no azimute de 231°30'22", na
distancia de 31,56 m; até o vértice V-19, de coordenadas N 7.472.706,39m e E 360.539,72m; no azimute
de 235°35'38", na distancia de 34,38 m; até o vértice V-20, de coordenadas N 7.472.686,97m e E
360.511,36m; no azimute de 238°59'32", na distancia de 20,63 m; até o vértice V-21, de coordenadas N
7.472.676,34m e E 360.493,68m; no azimute de 235°09'59", na distancia de 15,71 m; até o vértice V-22,
de coordenadas N 7.472.667,37m e E 360.480,78m; no azimute de 236°07'43", na distancia de 13,39 m;
até o vértice V-51, de coordenadas N 7.472.659,90m e E 360.469,67m; Estrada municipal; deste, segue
confrontando com AREA REMANESCENTE — LUIZA GABELINE DE LIMA, no azimute de 54°14'22", na
distancia de 90,39 m; até o vértice V-50, de coordenadas N 7.472.712,72m e E 360.543,01m; em
desenvolvimento de curva circular com 49,29 m, formado por arco de raio 310,37 m e angulo central
9°05'56" ou pela corda do arco no azimute de 49°41'24", na distancia de 49,24 m; até o vértice V-49, de
coordenadas N 7.472.744,58m e E 360.580,56m; no azimute de 45°08'26", na distancia de 25,29 m, até
0 vértice V-48, fechando assim o perimetro acima descrito, totalizando o perimetro de 330,91 m,
determinando a area total de 0,0345 ha.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° 45°00', fuso -23,
tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecdo U T M.

12. Observacgoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Extrema, MG, 24 de abril de 2024

Assinado de forma digital por MARCO ANTONIO
2619888000141, ou=Secretaria da
u=R

.
82649
’ Receita F =RFB e-CPF A3, ou=(EM
VIEIRA:57560382649
Dados: 2024.04.29 06:19:44 -03'00

Marco Antonio Vieira
Eng. Agrimensor CREA 112.406/D

Requerente:

Prefeitura Municipal de Extrema
CNPJ: 18.677.591/0001-00
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PROPRIETARIA:

Atesto , sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacgdes apresentadas neste
memorial e na planta em anexo

Extrema, MG, 24 de abril de 2024

Cleusa Aparecida de Lima — CPF: 050.852.916-62

Bibiany Venina de Azevedo Lima — CPF: 095.114.886-94

CONFRONTANTES:

Concordamos com as medidas apresentadas neste memorial e ha planta anexa no
tocante os espacos em que o referido imovel faz confrontagdo com o imoével de nossa
propriedade. Estamos cientes de que, nos termos do 8§10 do artigo 213 da LRP, nossa anuéncia

supre a participacdo do cénjuge e de eventuais outros conddéminos titulares de nosso imovel.

Hélio Mingarelli
CPF: 214.496.606-06

Cleusa Aparecida de Lima
CPF: 050.852.916-62

Bibiany Venina de Azevedo Lima
CPF: 095.114.886-94
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Orientagao
Convergéncia e declinagao do ponto: BASE
Elipsoide: SIRGAS2000
Latitude @ = 22°50'44.109301" S
Longitude A = 46°21'04.934290" W
Data: 17/01/2023

NQ

W
N

¢ = Convergéncia meridiana: 00°31'29.108113"
d = Declinagdo magnética: -21°58'51.302663"

Sistema de Coordenadas
Coordenadas Planas Sistema UTM

Origem das coordenadas:
Elipséide: SIRGAS2000
N Equador acrescido de 10.000.000 m
E MC 45° acrescido de 500.000 m

Coordenadas Geodésicas do ponto: BASE
Latitude = 22°50'44.109301" S
Longitude A = 46°21'04.934290" W
Coeficiente de Escala: K= 0.999837511

ad = Variagdo anual da declinagdo magnética: -00°05'36.122620"

Gleba Doacao Condicionada
De | Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Desenv. Raio Ang. Cent.
V-48 | V-16 | 7.472.757,237 360.596,397 201°56'02" 5,58 m
V-16 | V-17 7.472.741,030 360.580,856 223°47'47" 2245 m
V-17 | V-18 7.472.726,036 360.564,425 227°37'10" 2224 m
v-18 | v-19 | 7.472.706,392 360.539,724 231°30'22" 31,56 m
V-19 [ v20 | 7.472.686,966 360.511,359 235°35'38" 34,38 m
V-20 | V-21 7.472.676,340 360.493,680 238°59'32" 20,63 m
V-21 | V-22 7.472.667,366 360.480,784 235°09'59" 15,71 m
V22 | V-51 | 7.472.659,903 360.469,665 236°07'43" 13,39 m
V-51 | V-50 | 7.472.712,724 360.543,011 54°14'22" 90,39 m
V-50 | V-49 7.472.744,576 360.580,555 49°41'24" 49,24 m 49,29 m 310,37 m 9°05'56"
V-49 | V-48 7.472.762,414 360.598,481 45°08'26" 2529 m
Area: 344,75 m?
Area: 0,0345 ha
Perimetro: 330,91 m

PROPRIETARIAS:
AtestO , sob as penas da lei, serem verdadeiras todas
as informacgdes apresentadas nesta planta e no memorial anexo

Extrema, MG, 24 de abril de 2024

Nome: Cleusa Aparecida de Lima
CPF: 050.852.916-62

Nome: Bibiany Venina de Azevedo Lima
CPF: 095.114.886-94
(inventariante de Jo&o Luiz de Lima)
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CONFRONTANTES:

Concordamos com as medidas apresentadas nesta planta e
no memorial anexo no tocante os espagos em que o referido
imével faz confrontagcdo com o imdvel de nossa
propriedade. Estamos cientes de que, nos termos do §10 do
artigo 213 da LRP, nossa anuéncia supre a participagao do
conjuge e de eventuais outros conddéminos titulares de
nosso imével.

Nome: Hélio Mingarelli
CPF: 214.496.606-06

Nome: Cleusa Aparecida de Lima
CPF: 050.852.916-62

Nome: Bibiany Venina de Azevedo Lima
CPF: 095.114.886-94
(inventariante de Jo&o Luiz de Lima)
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PREFEITURA
DE EXTREMA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL: Imével localizado na Estrada Municipal Jodo Evangelista, S/N, Bairro Ponte Nova, no
Municipio de Extrema/Estado de Minas Gerais.

SOLICITANTE: Municipio de Extrema/MG — CNPJ: 18.677.591/0001-00.

Secretaria de Obras e Urbanismo — Setor de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Extrema/MG.

PROPRIETARIO(s):

Cleusa Aparecida de Lima — CPF: 050.852.916-62

Espdlio Jodo Luiz de Lima

Pela Inventariante Bibiany Venina de Azevedo Lima — CPF: 095.1114.886-62.

OBJETO: O objeto deste laudo area de terra nua com a 344,75m? no Municipio de Extrema/MG.

CRrROQUI

*AREAS DEMARCAda NA COR VERDE

OBJETIVO: Determinag&o do valor de mercado para fins de instrumento do processo administrativo de
Doacao Condicional entre proprietarios e municipio.

2.
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO
Rua Pau Brasil, 245

Vila Rica | Extrema/MG | CEP 37640-000
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PREFEITURA
DE EXTREMA

1. INTRODUGAO

O profissional disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Extrema/MG, Engenheira Civil Fabiana
Cortez Franco - CREA/MG: 5069338367/D e o Eng. Civil Vinicius Gustavo Moreira - CREA: MG:
211314/D, realizaram o presente laudo, com as seguintes consideragdes:

- O imével avaliado foi considerado livre e desembaragado de dnus ou responsabilidades de qualquer
natureza, foro ou penséo, inclusive hipoteca;

- A vistoria foi realizada em 17 de abril de 2024.

- Na elaboragao deste trabalho foram utilizados dados e informagdes fornecidas por terceiros, na forma
de entrevistas verbais com o cliente. As estimativas utilizadas neste processo estdo baseadas nas
informagdes citadas no anexo.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatdrio obedece aos principios fundamentais descritos a seguir:

Os consultores e avaliadores ndo tém inclinagao pessoal em relagéo a matéria envolvida neste
relatério e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honorérios profissionais quando houver ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste relatério.

O relatério foi elaborado pelo Municipio de Extrema/Estado de Minas Gerais, e ninguém, a ndo
serem 0s seus proprios consultores prepararam as analises e respectivas conclusdes.

No presente relatorio assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estéo contidas no referido relatério.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e conclusbes
expressas no presente relatorio, sdo baseados em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
dados como verdadeiros e corretos.

Para efeito de projecdo partimos do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questéo, que néo os
listados no presente relatorio.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de
carater juridico legal.

Diante da documentagéo é solicitada a analise do departamento Juridico dessa Prefeitura
referente a documentagéo do terreno e dos proprietarios quanto a sua legalidade.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a seqiéncia
metodol6gica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste laudo técnico em conexd@o a qualquer
outro.

3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste relatério os consultores utilizaram informagdes e dados de histéricos
auditados por terceiros ou nao auditados e dados projetados néo auditados, fornecidos por escrito ou
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verbalmente pela administragdo ou obtidos das fontes mencionadas. Sendo assim, os consultores
assumiram como verdadeiros os dados e informagdes obtidos para este relatorio e ndo tem qualquer
responsabilidade com relagdo a sua veracidade.

O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstragdes financeiras ou revisdo dos
trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in loco.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja
descrito. Portanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou
utilizado para outra finalidade que n&o a ja mencionada, sem aprovagdo prévia e por escrito do
consultor.

Por fugir a finalidade precipua do trabalho, a destinacdo/finalidade da utilizacdo da &rea
avaliada é de responsabilidade das Secretarias/setor solicitante da avaliagéo.

Diante da documentagéo é solicitada a andlise do departamento Juridico dessa Prefeitura
referente & documentagéo do terreno e dos proprietarios quanto a sua legalidade.

As analises e as conclusdes contidas neste relatério baseiam-se em diversas premissas,
realizadas na presente data, tais como: valores praticados pelo mercado, pregos de venda, volumes,
participagbes de mercado, receitas, impostos, investimentos, margem operacionais e etc. Assim, 0s
resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste
relatorio.

4. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Endereco: Estrada Municipal Jo&o Evangelista, S/N, Bairro: Ponte Nova.

Cidade: Extrema / Minas Gerais.

Imagem do Google Earth. (Extrema/MG).
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5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

e ASPECTOS FiSICOS GERAIS
Ocupagao: Baixa.

Uso predominante: Residencial.

o INFRAESTRUTURA URBANA

lluminag&o: Existente em todas as ruas.

Energia elétrica: Existente em todas as ruas.

Telefone: Existente.

Agua tratada: N&o existe rede de 4gua potavel tratada.
Esgoto sanitario: Via fossa séptica e Sistema Bio-Digestor.
Coleta de lixo: Existente.

Sistema viario: Existente.

o SERVIGOS COMUNITARIOS

Transportes coletivos: Existente nas proximidades.
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Comércio: Estabelecimentos comerciais sdo encontrados préximos da regido circunvizinha ao

imével avaliado.

o DESCRIGAO DO LOGRADOURO

Estrada Municipal Jodo Evangelista, S/N, Bairro: Ponte Nova.
Topografia: Trechos predominantemente em declive/aclive.

Tragado: Em linha reta.

Pavimentagédo de acesso: Via ndo pavimentada, com cascalhamento.
Arborizagao: Existente.

Movimento de pedestres: Baixo

Movimento de veiculos: Baixo.

Guias e sarjetas: Nao existente.

6. REGISTRO LEGAL E LEGISLAGAO URBANA

O imével encontra-se implantado em um terreno denominado “Area A-Gleba 2’ com &rea de
126.713,00m? conforme matricula n.°8.728, conforme R2-8.728.

Conforme lei de uso e ocupacdo do solo o imével encontra-se na Zona Extrema Moderna do
municipio, predominantemente residencial, com as atividades admitidas no local conforme anexo IX e

X do Plano Diretor de Extrema e Lei Complementares.

Residencial: Admitidas;

Comércio: Atividades admitidas sob condi¢bes do grupo | ao V;

Servigos: Atividades admitidas sob condigdes do grupo | ao Ill e N&o admitidas do grupo [V e V;
Industrial: N&o admitidas.
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ANEXD X
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TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Anexo Il - Lei complementar n® 202/2021.

Tahela! IS0 E OCUPACAD DO 5000
Jonas RESIDENCIAL COMERCIAL SERVICOS INDLISTRIAL
] [} i I W | n L] w v | il (L] i W

?m A L & KA Na LEY A A Ma L LT WA RA HA LEY HA
Ceniral A A A WA HA HA A A MA A HA A HA NA NA& NA
s
gl [ A | oma | oma [ owa [ wa | & | owa | ma | wa | ma | wa | ma | wa [ wa | wa

i
Residencial
o Uso Mista | A ] A A HA NA A A AC st WA A WA HA NA HA
Residencial
de Usa Mista A n ] A ] A o A a M HA A A A NA NA
L]
Residencial |
de Usa Mista I i s A & A i A i mn L1 [ A A A N
i
Tesidancial
e Uney Misto A A A A HA NA L A L R L1 AL ac AL WA HA
w
Hesbdencial
e Usas Mista A A A & A A A A A MA HA A 'y A NA MA
W
Urbana
Extrama A AC AC AL AC AC AC AC AC Lo LT} HA WA Ha LEY Ha
Modama
Urbana | A A A AC AT AC i A A B HA A A A AL NA
Expansao
Urk . A i A AC AT AT A A A A WA A A A AC NA
Exponsan
Urbaia Ml " L] L AT HA WA L) A A L0 HA L WA HA LY Ha
Urbann
Coniroloda 1 A A A A A AC A A A A nA A A A AL NA
Urbana
Controlada Il A a A AL HA NA L) & #a A HA A A NA W& HA
Urbans de T
Uisics Misto | A A A & & A A A A A A A A A A AC
Urbana de
s Mista 11 * A AC AC AC [ N& AC AC A M HA L L WA NA NA HA
Intlusirial I3 3 A A [ [ a n n [ A A A A i
A = ADRITIDG N = RAD ADMITIDD AC = ADIITIDO SOB CONDICOES: em viss arteriais & coletoras *CONSULTAR ARTIGD 11

TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

Zona Urbanay
Extrema Moderna

13

300 12,00 | Mubifamiliar 70 7.0 10 Caletoras
e
2L50 Artcriais
200 1000 | Mubtifamilir 70 20 3
Locais

PLANO DIRETOR - ANEXO Il

ZONMEAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMA

10.11.2021
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Destaque no Mapa de Zoneamento do Municipio de Extrema/MG, para a posigao da area em

avaliagao, inserida no zoneamento denominado Zona Extrema Moderna.
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7. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliagdo da area de terreno foi feita uma pesquisa, com base na identificacéo da realidade

mercadoldgica da regido, onde se encontra situado o imével. Foram selecionados imoveis em oferta e

conforme a pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragao de valor de mercado de
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terrenos, verificamos ser possivel a utilizagéo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagao
constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5:
“.. Para a identificagdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

7.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte: “I/dentifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

E condig&o fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas para a determinagao do valor unitario basico de terreno, com
nivel de precisdo normal com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NRB 14.653, partes 01 e 02.

7.2 - Aproveitamentos Eficientes

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-1:
‘Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagéo

pertinentes”.

8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Para a avaliacdo da area de terreno juntamente procedemos as pesquisas junto ao mercado
imobiliario local e corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliagdo. Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia classica com
homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados.

Esta homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos precos observados, que busca
corrigir mediante aplicagao de coeficientes ou transformagdes matematicas que expressem, em termos
relativos, as diferengas de atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando. Considerando que
com as amostras coletadas, houve um alto desvio padrdo o que indica amostras com valores

discrepantes em relagdo para a média, desta forma houve a necessidade de saneamento amostral.
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Sendo assim, é necessario o calculo do coeficiente de variagdo que nos da o grau de preciséo
da amostragem. No nosso caso o CV (coeficiente de variagéo) néo superou 15% mas procederemos
ao saneamento das amostras tendo como base o consagrado método de Critério de Chauvenet.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis com o objetivo de obter
uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado onde o imdvel avaliando se
encontra.

Os fatores utilizados foram os fatores oferta de 10% por se tratar de dados de ofertas e devido a
margem de negociacdo para saneamento das amostras e o fator area, que visa adequar as
respectivas areas das propriedades pesquisadas em relacdo a area do imovel da avaliacéo.

Ressalte-se que um dos atributos de semelhanga pesquisados em um trabalho avaliatério entre
0s imoveis é justamente o tamanho das propriedades; dessa maneira o fator area tem a finalidade de
corrigir as distorcdes que ocorrem em relagdo aos pregos por metro quadrado, considerando que,
num mesmo local, ha uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes areas
seja menor do que os pregos por metro quadrado de terrenos menores.

Pensando nesta questéo, Deslandes (2002 apud Gongalves, 2006) propde as seguintes formulas
para o fator de corre¢éo de area:

Para diferencas de areas até 30%, F. = (A, / Aq)" sendo n = 1/4.
Para diferengas de areas entre 30 e 150%, Fo = (A, / Aq)" sendo n = 1/8.

Fo = Fator de area;

A» = Area do elemento da pesquisa e,

Aq = Area do terreno avaliando.

Considerando que os dados coletados, estdo na regido do imével avaliando e que o imovel
avaliado € uma situagdo paradigma por ndo ser um lote regular e estar inserido dentro de um
loteamento, e que a faixa de terra avaliada esta rente a via onde esta néo ha toda a infraestrutura que
é encontrada nos loteamento novos e consolidados da regido; foi entdo aplicado a desvalorizagdo em
cima do valor médio encontrado aplicando o fator infraestrutura através da tabela produzida pelo Eng.

Ruy Canteiro., fator este de melhoramentos publicos que é um item relevante na valorizagéo

imobiliéria.
Agua 15 %
Aguas Pluviais 5%
Arborizacao 1%
Esgoto 10 %
Gis 1%
Meios-fios e sarjetas 10 %
Luz Domiciliar 15 %
Luz Piblica 5%
Pavimentagao 30 %
Telefone 5%

Tabela Eng. Ruy Canteiro

11.
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O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia metodoldgica
apresentada, sendo vedada a utilizagao deste laudo técnico em conexao a qualquer outro.

A descrigdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se no anexo.

9. RESULTADO E CONCLUSAO
De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos realizados, e
com base na identificacéo da realidade mercadologica da regido onde se encontra situado o imével,
adotamos o valor mais representativo do mercado de valor venal ao objeto da presente avaliagédo no

Municipio de Extrema/MG, o valor final de:

R$ 148.016,41 (cento e dezoito mil e dezesseis reais e quarenta e um centavos)

Os consultores prestadores de servigos técnicos de avaliagdo atestam que, o presente laudo
técnico obedeceu aos seguintes pressupostos.

Os consultores prestadores de servicos de avaliagdo ndo tém qualquer interesse em relagéo
ao bem avaliado.

O trabalho consta de 29 paginas, sendo a pagina 12, assinada.

Extrema/Minas Gerais, 10 de maio de 2024.

Documento assinado digitalmente
“b FABIANA CORTEZ FRANCO
g Data: 17/05/2024 11:43:30-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Engenheiro Civil Fabiana Cortez Franco
CREA/MG: 5069338367/D

Documento assinado digitalmente

ub VINICIUS GUSTAVO MOREIRA
g Data: 21/05/2024 17:01:57-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Engenheiro Civil Vinicius Gustavo Moreira
CREA: MG: 211314/D

10. RELAGAO DE ANEXOS

Anexo | - Meméria de Calculo
Anexo Il - Relatério Fotografico do imével avaliando

Anexo lll - Documentagao do Imével
12.
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ANEXO |

Meméaria de Calculo
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DADOS COLETADOS
Fonte VALOR R$/m? m? R$?
Imibiliaria Lorenzo R$530,66 233,67 R$124.000,00

Site: COD: 1209

Imibiliaria Lorenzo R$700,00 200,00 R$140.000,00

Site: COD: 0837

Imibiliaria Lorenzo R$700,00 200,00 R$140.000,00

Site: COD: 1313

Imibiliaria Lorenzo R$789,47 228,00 R$180.000,00

Site: COD: 1053

Imibiliaria Lorenzo R$829,75 222,96 R$185.000,00

Site: COD: 1315

Imibiliaria Lorenzo R$700,00 331,93 R$232.351,00

Site: COD: 1098

Imibiliaria Lorenzo R$700,00 300,00 R$210.000,00

Site: COD: 1097

Imibiliaria Lorenzo R$850,00 274,95 R$233.708,00

Site: COD: 1347

Imibiliaria Lorenzo R$895,07 391,03 R$350.000,00

Site: COD: 1325

Imibiliaria Fuji R$766,67 300,00 R$230.000,00

Site: COD: 5009
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Imibiliaria Fuji R$843,04 201,65 R$170.000,00

Site: COD: 4965

Imibiliaria Fuji R$733,84 218,03 R$160.000,00

Site: COD: 4940

Imibiliaria Fuji R$746,74 286,58 R$214.000,00

Site: COD: 4937

Joinha Imoveis R$715,00 252,00 R$180.180,00

Falado com Joinha _ Planilha de
vendas
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AVALIACAD IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAD
TABELA 01
VALOR RSim? Valor
N VALOR RS alerta® 0,9) e RSIM* Hom., Fa WHOMOGENEZADO
1 |R§ 12399932 | RS 4T 58 23367 RS 53066 035 RS 45403
2 |m 140.000,00 | RS 630,00 200,00 RS 700,00 0,93 R 588 55
3 |Rg 140.000,00 | RS 630,00 200,00 R$ 700,00 0,93 R 588 55
4 |RS 179.999.16 RS 71052 228,00 (5 80,47 0,95 RS 674,73
5 RS 185.001 06 | RS 74678 222 96 RS 829,75 0,95 RS 707,18
B |RS 232.351,00 [ R§ 630,00 33193 RS 700,00 039 RS 624,06
7 |R8 210.000,00 | RS 630,00 200,00 ] 700,00 0,97 RS 608 48
B |RS 23370750 | RS 785,00 27495 RS 850,00 035 RS T22.93
g RS 34899922 |R$ 805,56 391,08 B3 B95,07 1,03 RS B31.33
10 [RS 230.001,00 | RS 630,00 300,00 RS 766,67 0,47 RS B8543
11 |R§ 169.999.02 | RS 758,74 201 55 R3 B304 094 RS 708 54
12 [R$ 159.999,14 RS 680,46 21803 RS 733 84 0,94 RE 2360
13 |R3 214.000.75 | RS 67207 285,58 R$ T46,74 0,95 RE 641,72
14 [RS 180.180,00 | RS 64350 25200 RS 715,00 096 R 61878
Média Homg. &= RS 647,21
[pesvio Padrao 5= B5,7213
Coefickente de Varlagdo
0.13 ou 13,24 %

Al 15% ndo hi necessidade de saneamenio amosiral

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenat

O queckents entre o desvio {d) de cada amostra @ o desvio padrio deve sar menor que o
walor eritico (VC),. formecido pela tabela de Chauvenat

Ou seja: d = Xi-X| /5 <VC
‘alor critico para 14 amesiras, pela Tabela de Chawvenet VG = 2,10,

AMOSTRAN® 1 224 <210 amosira nao pertinenie
AMOSTRAN"2 068 <210 amosira pertinenta
AMOSTRAN"3 068 <210 amosira partinenia
AMOSTRAN®4 032 <210 amosira periinents
AMOSTRAN®S 0,70 <210 amosira pertinenta
AMOSTRAN"G 027 <210 amosira pertinente
AMOSTRAN®T 045 <210 amosira periinents
AMOSTRAN"S 088 <210 amosira pertinents
AMOSTRANS 2,15 <210 amostra nao partinonts
AMOSTRA N 10 022 <210 amosira pastinenle
AMOSTRA N 11 0,73 <210 amosira partinenia
AMOSTRA N" 12 027 =210 amostra pentinenta
AMOSTRA N" 13 006 <210 amosira partinenie
AMOSTRA N 14 0,33 <210 amosira pertinenta

D& acordo com a anaise realizada, a amostra 01 @ 09 serd sliminada por ndo atender 03
critirios do valor critico.
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AVALIAGAD IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAD
TABELA 02
VALOR R&/m® (Valor
N VALOR RS oferta * 0.9) m' RSIN* Hom. Fa M HOMOGENEIZADO
2 RS 140.000,00 | RS 630,00 200,00 RS 700,00 093 RE 588 55
3 |R% 140.000,00 | RS 630,00 200,00 RS 700,00 093 R3 588 55
4 |R% 17999916 | RS 710,52 22800 RS TB9.47 0,95 RS 674,73
5 |R% 185.001,06 | RS 746,78 272 96 RS B29,75 095 RS TOT,18
6 |R% 23235100 | RS 630,00 33183 RS 700,00 0,99 RS 624,06
7 |R% 21000000 | RS 630,00 300,00 R% 700,00 0487 RS 608 48
B [R% 23370750 | RS 765,00 27485 RS 50,00 0,95 RS TE2 83
10 |R§ 23000100 | RS 690,00 300,00 R3 V66,67 oar R$ B66. 43
11 |R% 16099902 | RE TSR, 74 201 65 R% B43 0 0,94 RS TG54
12 |R% 15099914 | RY 6al 46 28,03 RS 733,84 094 R3 623,69
13 |R§ 21400075 | R3 67207 286,58 RS T46,74 095 R3 1,72
14 RS 180.180,00 | RS 643,50 252 00 RS 715,00 042 R3S 585,01
Média Homg. X= RS 650,53
Desvio Padrio 5= 45 1282
Coeficlents de Vartagio
0,08 ou 755 %

Ald 15% ndo hi necessidade de saneamento amosiral

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente da Chauvenst:

O guocienta anire o desvio (d) de cada amostra @ o desvio padrio deve Sar Menor que o
valbor critico (VC),. fornecido pela tabeda de Chauvenat

Ou sefa: d = [Xi- X| /S <\C

alor crilico para 12 amostras, pela Tabela de Chauvenet VC = 2.03.

AMOSTRAN®2 126 <210 amosira perlinente
AMOSTRAN®3 1,26 <210 amosira pantinenta
AMOSTRAN®4 04% <210 amosira parfinents
AMOSTRANS 1,15 <210 amosira parlinente
AMOSTRAN"G 0,54 <210 amosira partinents
AMOSTRAN®T 085 <210 amosira partinents
AMOSTRANE 147 <210 amostra partinen b
AMOSTRA N 10 032 <210 amosira perlinente
AMOSTRA N 11 120 <210 amosira perlinenta
AMOSTRA N 12 055 <210 amosira parlinenta
AMOSTRA N° 13 0,18 <210 amosira perlinenta
AMOSTRA N 14 1.13 <210 amosira pertinenta

Todas as amosiras serdo onsideradas vilidas.
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Caleulo da amplitude do intervalo de confianga:

Onde ic é o vabor da Tabela de Percentis da Distribuicio 1 de Student. para 80% de
confianga @ 2 (n-1) graus de liberdade.

|Eles sio determinados pelas fdrmulas:

Lirmite supadar do intervalo de confianca (Ley Li=X-we* S/ (n-1)%05)

Lirnite knfericr do intervalo de conflanga (L) Le =X+ *S/{{n-1)* 0.5}

onde ic= 1,53 | conforme
tabela anexa. 1,36

Sendo assim, temos:

Li= Le=

RS 632,00 RS 669,06

Calculo do Valor da Amplitude

Amplitude (%) = Kmidi - ¥min = 0,0570
X misd
ohsecah= -

Caleulo do campo de arbitrio:

0 campo de arbitio & definido como a sami-amplitude de + 15% em lormo da esfimativa da
Jtendéneia central,

5% +15%

RS 552,95 RS 748,11

O resultado do método comparative & dado pelo intarvalo de confianca deservolvido atrawés da distribuigao t
Istudent (80% de probabilidade). Como realizado com a wiilizaglo das tabelas.

JA o campo de arbilrio, como visto acima, & definido como asemi-amplitude de £ 15 am tomo da estimativa da
|tendéncia cantral.

0 resultado final da avaliagio deve estar limitado, simultaneamenta, pels intervalo de confianca e pelo campo de
arbiirio, ou saja, deve representar a inbersecio desses dos limibes.
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0 valor unitdrio homogenelzado média:

8

Considerando que os dados colelades, estio na regido do Enovel avaliando & que o imovel avaliado & uma
situacao paradigma por ndo ser um lole regular insarido dentro de um lotleamento, @ que as faixas da terra
avaliada esld em va onde ndo hi toda a infraestrutura que & encontrada nos steamento novos e consolidados da
reqido, foi entdo aplicado a desvalorizacio em cima do valor madio encontrado aplicando o fator infraestrutura
atravis da tabela produzida pedo, Eng. Ruy Cantairo.

Agua i R
_Aguan Pluvials 5

Resultados:

0 valor do imével adotado para a drea til:

Area = RS 344.75

R&im* = RS 650,53

Fm"R&/m2= RS 429,25

Valor total =] RS 148.018,34
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ANEXO Il

Relatério fotografico do imdvel avaliando
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29 de abril de 2024 as*i1:59:50
47546,-46.359031
99610 W
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ANEXO 1l

PREFEITURA
DE EXTREMA

Documentagao apresentada para auxilio ao laudo

Levantamento e memorial descritivo
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MATRICULA FICHA ' 4
_ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
L B.Taa [ . COMARCA DE EXTREMA - MG

[ IMOVEL:- Um terreno rural, denominado de “AREA A-GLEBA 27, com a drea de 126.713,00m2 |
(cento e vinte e seis mil, setecentos e treze metros quadrados), situada no Bairro da Ponte Nova, neste
municipio, com as divisas e conffontacdes seguintes- tem inicio na estrada municipal, canto de
confrontagio de Hélio Mingareli, segue confrontando com este por uma distdncia de 37.00m, faz canto,
dﬁﬂemidireitaesagwpcrrumadisﬁnm‘ade?&,oﬂm,ﬂzcamdeﬂmicsqmrdaesegmpornma
distdncia de 293,00m, faz canto, deflete & direita e passa a confrontar com Massaiuk Yamada por uma
distincia de 54,00m, onde passa a confrontar com Carlos Antonio, segue confrentando com este por uma
distdncia de 194,00m, onde faz canto, deflete & esquerda e passa a confrontar com Antonio Mingareli,
segue confrontando com este por uma distncia de 146,00m, deflete & direita e segue por uma distincia de
37,00m, deflete & direita e segue por uma distincia d¢ 144,00m, onde faz canto, deflete & direita e passa a
confrontar com Luiz Cassino, segue confrontando com este por uma distincia de 186,00m, onde passa a
confrontar com Cleusa Aparecida de Lima, segue confrontando com esta por uma distéineia de 206,00m, faz
canto, deflete & esquerda e segue por uma distincia de 126,00m, deflete 4 direita e segue por uma disténcia
de 198,00m, faz canto, deflete & direita ¢ segue por uma distincia de 142,00m até e estrada municipal,
deflete 2 direita e segue por esta por uma distincia de 178,00m, até o canto de confrontagfio de Hélio
Mingareli, onde teve principio ¢ finda-se. Cadastrado na Receita Federal conforme ITR (Imposto Territorial
Rural) sob n.® 26706024, drea total- 24,0ha, nome do imével- Sitic Sio Jofio, ¢ 0 CCIR (Certificado de
Cadastro de Imével Rural) sob o n.° 446106006777-7, ambos em nome de José Evangelista de Lima.
PROPRIETARIA: LUIZA GABELINI DE LIMA, brasileira, ‘viiiva, do lar, portadora da carteira de
identidade RG n.® 28,632.575-5-SSP/SP ¢ inscrita no CPF sob n.° 620.404.646/20, domiciliada e residente
no Bairro da Ponte Nova, neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: R-2-1853, fls. 238, Livro n.° 2.F,
deste Servigo Registral de Imdveis. O referido & verdade e dou fé. Extrema, 27 de janeiro de 2004. Eu,

Lrvf' Ceszar José Aparecido Olivotti, Oficial, a  digitei, dou fé e assino,
L7 ¢

R.1 - 8.728 — Nos termos da escritura piiblica de divisio amigavel de imével rural, de 26/12/2000, do 1°
Servigo Notarial Iocal, Livro n.* 85, fls. 107, entre Luiza Gabelini de Lima, Jofio Luiz de Lima e sua mulher
Sonia Aparecida de Azevedo Lima, Cleusa Aparecida de Lime ¢ seu marido José Carlos de Lima, o imdvel
constante da presente matricula ficou pertencendo & proprietéria, Luiza Gabelini de Lima, j& qualificada na
matricula supra. Valor atribuido ao imével — RS 6.000.00 (seis mil reais), em conjunto com outro imdvel
constamte do mesmo instrumento. O referido é verdade e dou f&. 27 de ja.udr;:ile 2004. Eu, Livio

Cesar José Aparecido Olivotti, Oficial, a digitei, dou fé e assino, LAl saaans ‘

R.2 — 8.728 — Nos termos da escritura de doagio inter vivos com reserva de usufruto, de 13 de maio de
2004, do Servigo do 1° Tabelionato de Notas local, Livro n.® 109, fls, 059/061, a proprietéria do R.1-8.728
Luiza Gabelini de Lima, vitva, doou a JOAO LUIZ DE LIMA, brasileiro, agricultor, RG n.° 20.011.127-
SSP/SP, CPF n.° 595.979.766/68, casado com SONIA APARECIDA DE AZEVEDO LIMA, brasileira,
comercianie, RG n.* 18.976.113-85P/SP, CPF n.° 564.004.976/68, sob o regime de comunhfo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n.° 6515/77; ¢ CLEUSA APARECIDA DE LIMA, brasileira, do lar, RG n.°
29.718.283-3-53P/SP, CPF n.° 050.852.916/62, casada com JOSE CARLOS DE LIMA, brasileiro,
motoriste, RG n.® M-4.506.641-88P/MG, CPF n.* 485.651.646/91, sob o regime de comunhfio parcial de
bens, na vigéneia da Lei n.® 6515/77. todos domiciliados ¢ residentes no Bairro da Ponte Nova, nesie
municipio; o imével constante da presente matricula e o R.1-8.728, no valor de RS 54.966,26 (cinglienta ¢
quatro mil novecentos € sessenta e seis reais e vinte ¢ seis centavos). A outorgante doadora declarou na
referida escritura, que possui outros bens e rendimentos que suprem a sua manutengdio, de conformidade
cem o artigo 548 do Cédigo Civil Brasileiro vigente. ITR (Imposto Territorial Rural) sob n.® 2670602-4,
érea total- 24,0ha, nome do imével- Sitio S@io Jofio, ¢ o CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural)
sob o n°® 446106006777-7, ambos em nome de José Evangelista de Lima.. Com vinculo. O referido &

Pagina 1 Continua na pdgina 02
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( verdade ¢ dou f& Extrema, 14 de abril de 2005, Fu, Livio Cesar José Aparccido Olivotti, Oficial, o digir,ei,\

dmﬁeassinn,__LM
\'a

R.3 — 8.728 — Nos termos da escritura de doagfo inter vivos com reserva de usuffuto supra registrada sob o
n.* R.2-8.728, a doadora Luiza Gabelini de Lima, reservou para si o usafrito vitalicio na totalidade do
imével doado. Valor atribuido ao usufruto:- R$ 18.322,08 (dezoito mil trezentos e vinte e dois reais & oito
centavos). O referido é verdade e dou f&. Extrema, 14 de abril de 2005. Eu, Livio Cesar José Aparecido
Olivetti, Oficial, o digitei, dou £ ¢ assino, : e —

—

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé& que a presente copia € reproducdo auténtica do
contetido da matricula n® 8728, registrada neste cartério, no Livre 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § 19 da Lein® 6.015/73.

Nos tarmos dos artigos 7 e 11 da Lei n® 14382/2022: 1) Esta certiddo contém a
reproducdo de todo o conteldo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacio de
propriedade, direitos, &nus reais e restricies sobre o imédvel, MAS MAO CONTEM certificacdo
especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 8nus reais e restricdes; 2) N3o serSo exigidos,
para a validade ou eficdcia dos negécios juridicos ou para a caracterizacio da boa- do terceiro
adquirente de imdvel ou baneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou
certidfes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 29 do art. 19 da Lej n® 7.433, de
18 de dezembro de 1985,

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO

Braiam Lincon Amornm de Qliveira
Escrevents Autorizado

Extrema, 29 de abril de 2024.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
OFICIO DE AEGISTRO DE MOVE
Extrema - 4G - 0251040194

Selo Eletrinico n® HGK21633
Cod de Validagdo (CRI;
Céd Seg.: 2880.4845.5270.3501

Quantidade d2 Alcs Praticades: !

1
Ain(g) praticados) por:
Brajzm Lincan Amorim de Qlivalrs - Escrevents Autarzado
Emol R327 &8~ TFJ RS8.78 - Valor Final RS27,58
Consulte & validade deste Seis no 32 htips.//sebs {jmg jus. br

Pdgina 2 cantinua_na_pagina_XX
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360300 360600 Orientagao
L 1l Eiputice: SIRGASI
CLEUSA APARECIDA DE LIMA Wb 5o i
‘s 17T
L 4 I
Sistema de Coordenadas
L - Coordenadas Planss Sistema U TM
[ Grigem das conranatas:
Elipséide: SIRGAS2000
F N Equador acrescido de 10.000.000 m
E MC 45° acrescido de 500.000 m
Coordenadas Geoddsicas do ponto: BASE
r Latitude = 22°50°44.109301" 5
2 2 Longitude = 46°21'04.834200" W
] 2 = Deciigte nageilin: 31T ST Cosficients de Escala: K= 0.999837511
5 g2 s
~ ~
I Gleba Doagao Condicionada
[__Coord. H(Y] Aimute Ditinga | Deseav. | Raio | Ang. Cent.
ATLISEET FTy s5am
I~ 030 uk 245m
F Zatm
3S6m
L iaem
2083m
Eaim
1338 m
+ 5038 m
K 4924m | 4929m | 31037 m SPO5S6"
AT2 752,414 350,558,481 283m
L Area: 344,75 m?
Area: 0,0345 ha
Perimetro: 330,91 m
PROPRIETARIAS:
CLEUSA APARECIDA DE LIMA AtesiO, 5ob as panas da la, serem verdadeiras todas
F as informagties apresentadas nesta planta e no memorial anexo )
BIBIANY] VENINA DE AZEVEDO LIMA CONTEONTANTES
L Extrema, MG, 24 de abril de 2024 & R—— 5 tertos nosta planta @
¥ ~ = . o memorial anexo o tocants 0s espagos em que o refarida
imavel faz confrontagée com o imével da nossa
Area Doacdo Condicionada ST e
F Name: Cleusa Aparedda de Lims artign 213 da LRP, nossa anuéncia supre a particpaco do
b4 QA A 2 | R R :;gfmmmas outros condéminos tinslares de
: 344,75 m :
= | Name: Biiany Vesina de Arevedo Lima
i 0,0345 h |
L a {rventariarss e Joso Lz de Lima) :
3 PLANTA DE SITUAGAO - Sem escala fraoriprteivy
Mm—.-ar.c,msv o
L s b
i Hote! Vil Lobo
Sonomana ¥ Horme: Cleusa Aparerida de Lims
CPF: 050852 01662
i ‘ )
Ho Nome: Bitany Venina de Azevede Lima
L CPF 095.114.880-84
Tepriing! “"9’““2.3 (inventanante de Jodo Luix de Lima)
Parae urion|
3 Cachomia i doguan
ur e
i CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMA
It OBRA: ESTRADA MUNICIPAL JOAQ EVANGELISTA DE LIMA
| ENDERECO: Bairro Ponte Nova — Extrema — Minas Gerais oL
e 8 Levantamento Planimétrico 1 ,"1
g E Doagdo Condicionada — Area Doagdo Condicionada
5 5 Responstvel Teomicer Roauerenie: e
) . S =
F > b - / =% 11500
3 EXTREMA L peeerm—
1 L L Il L L L L L L L L L L L L g Marco Antdnio Vieira Prefeiture Muncipal de Extrema
360300 350600 Eng. Agrimensor CREA 112.406/D CNPJ: 18.677.581/0001-00 L
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T N MarcoGeo Topografia.
T www.marcogeotopografia.com.br
i Pca Ex. Combatentes 08 sala 36
Tel. (0**37)99199-9317 -
MarCOGeo ° Claudio — MG

Topografi A
i o marcoantoniof@marcogeocto rafia.com.br
MARCO ANTONIO VIEIRA
ENG. AGRIMENSOR
CREA-MG 112406/D
COD. INCRA-EOS

MEMORIAL DESCRITIVO
1. Titulo:

Memorial descritivo da propriedade denominada , de propriedade das Sras. Cleusa
Aparecida de Lima e Bibiany Venina de Azevedo Lima, localizada no municipio e comarca
de Extrema, no Estado de Minas Gerais.

Matricula 8.728 - do Cartério de Registro de Imdveis de Extrema, MG.

2. Finalidade:

Doagdo Condicionada

3. Interessado:
Prefeitura Municipal de Extrema

4. Proprietario:
1 Cleusa Aparecida de Lima — CPF: 050.852.916-62
2 Bibiany Venina de Azevedo Lima — CPF: 095.114.886-94

5. Denominagao:
AREA DOAGAO CONDICIONADA

6. Localizagao:
Ponte Nova

7. Area:
Area: 0,0345 ha ou 344,75 m?

8. Método do Levantamento:
Levantamento Planimétrico efetuado através de GPS Geodésico L1 L2 com corregdo
diferencial pds-processado.

9. Referéncia:
Coordenadas UTM, Georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. Datum Sirgas
20004

10. Calculos:
Calculo analitico processado eletronicamente; area calculada pelo método de GAUSS.

Pagina 1 de 3
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— MarcoGeo Topografia.
g T www.marcogeotopografia.com.br
- Pga Ex. Combatentes 08 sala 36
o Tel. (0**37)99199-9317 -
MarcoGeo Claudio — MG
opografia .
marcoantonio@marcogeotopografia.com.br
MARCO ANTOMIO VIEIRA
ENG. AGRIMENSOR
CREA-MG 1124060
COD. INCRA -EOS

11. Descrigdo:

Gleba: Gleba Doagdo Condicionada

Area: 0,0345 ha (trés ares e quarenta e cinco centiares)

Qu

Area : 344,75 m? (trezentos quarenta e quatro metros quadrados e setenta e cinco
decimetros quadrados)

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V-48, de coordenadas N 7.472.T6241m e E
360.598,48m; Estrada municipal, deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL — HELIO
MINGARELLI, no azimute de 201°56'02", na distancia de 5,58 m; até o vértice V=16, de coordenadas N
7.472.757,24m e E 360.596,40m; no azimute de 223°47'47", na distancia de 22,45 m; até o vértice V17,
de coordenadas N 7.472.741,03m e E 360.580,86m; no azimute de 227°37'10", na distancia de 22,24 m;
até o vértice V-18, de coordenadas N 7.472.726,04m e E 360.564,42m; no azimute de 231°30'22", na
distancia de 31,56 m; até o vértice V-19, de coordenadas N 7.472.706,39m & E 360.539,72m; no azimute
de 235°35'38", na distincia de 34,38 m; até o vértice V-20, de coordenadas N 7.472.68697Tm e E
360.511,36m; no azimute de 238°59'32", na distancia de 20,63 m; até o vértice V-21, de coordenadas N
7.472.676,34m e E 360.493,68m; no azimute de 235°09'59", na distancia de 15,71 m; até o vértice V-22,
de coordenadas N 7.472.667,3Tm e E 360.480,78m; no azimute de 236°07'43", na distancia de 13,39 m;
até o vértice V-51, de coordenadas N 7.472.659,90m e E 360.469,67m; Estrada municipal; deste, segue
confrontando com AREA REMANESCENTE — LUIZA GABELINE DE LIMA, no azimute de 54°14'22", na
distancia de 90,39 m; até o vertice V-50, de coordenadas N 7.472.712,72m e E 360.543,01m; em
desenvolvimento de curva circular com 49,29 m, formado por arco de raio 310,37 m e angulo central
9°05°56" ou pela corda do arco no azimute de 49°41'24", na distancia de 49,24 m; até o vértice V-49, de
coordenadas N 7.472.744,58m e E 360.580,56m: no azimute de 45°08'26", na distancia de 25,29 m, até
o vértice V-48, fechando assim o perimetro acima descrito, totalizando o perimetro de 330,91 m,
determinando a area total de 0,0345 ha.

Todas as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 45°00°, fuso -23,
tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculados no
plano de projegdo U T M.

12 Observagoes:
A planta anexa & parte integrante deste memorial descritivo.

Extrema, MG, 24 de abril de 2024
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Marco Antonio Vieira
Eng. Agrimensor CREA 112.406/D
Requerente:

Prefeitura Municipal de Extrema
CNPJ: 18.677.591/0001-00
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MARCO ANTONIO VIEIRA
ENG. AGRIMENSOR
CREA-MG 112406/D
COD. INCRA - EOS
PROPRIETARIA:

Atesto , sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacdes apresentadas neste
memorial e na planta em anexo

Extrema, MG, 24 de abril de 2024

Cleusa Aparecida de Lima — CPF: 050.852.916-62

Bibiany Venina de Azevedo Lima — CPF: 095.114.886-94

CONFRONTANTES:

Concordamos com as medidas apresentadas neste memorial @ na planta anexa no
tocante os espagos em gue o referido imdvel faz confrontagdo com o imdvel de nossa
propriedade. Estamos cientes de que, nos termos do §10 do artigo 213 da LRP, nossa anuéncia

supre a participagdo do conjuge e de eventuais outros condéminos titulares de nosso imovel.

Hélio Mingarelli
CPF: 214.496.606-06

Cleusa Aparecida de Lima
CPF: 050.852.916-62

Bibiany Venina de Azevedo Lima
CPF: 095.114.886-94

Pagina 3 de 3

29.



	Sheets and Views
	A3


		2024-08-15T15:18:12-0300
	JOAO BATISTA DA SILVA:87127440697


		2024-08-15T15:18:26-0300
	JOAO BATISTA DA SILVA:87127440697


		2024-08-15T15:18:37-0300
	JOAO BATISTA DA SILVA:87127440697


		2024-08-15T15:18:52-0300
	JOAO BATISTA DA SILVA:87127440697




