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LEI N°. 4,911

DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023.

PUBLICADO

“Autoriza o Poder Executivo Municipal a doar
iméveis de sua propriedade ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, representado pela
Caixa Econdbmica Federal, para execucdo de
Extrema, 19 / 12 / 23 Conjunto  Habitacional de Interesse Social -

ROSEIRA 1V; autoriza o Executivo Municipal,
alternativamente, sobre a participacdo do Municipio
de Extrema no Programa Carta de Crédito FGTS
Associativo — Apoio & Producédo — Imdvel na Planta
ou Programa equivalente, de acordo com as regras do
programa definidas pelo Governo Federal -
ROSEIRA 1V; e da outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE EXTREMA, Senhor Jodo
Batista da Silva, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Extrema

aprovou e ele sanciona a seguinte
LEI:

CAPITULO I
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR)

Art. 1° — O Poder Executivo Municipal, objetivando promover a
construgdo de moradias destinadas a alienacdo para familias com renda mensal de até 02 (dois)
salarios minimos, no ambito do Programa Nacional de Habitacdo Urbana (PNHU), integrante do
Programa “Minha Casa, Minha Vida” (PMCMV), do Governo Federal, fica autorizado a doar ao
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), regido pela Lei n.° 10.188, de 12/02/2011, representado
pela Caixa Econémica Federal — CEF, responsavel pela gestdo do FAR e operacionalizagdo do

PMCMYV, os seguintes imdveis:

I — As unidades imobiliarias individualizadas (imdveis) decorrentes
do desmembramento da area de 94.199,04 m2 (noventa e quatro mil cento e noventa e nove virgula
zero quatro metros quadrados), registrada sob a Matricula n°. R.1-5.034, do Servi¢o Registral de
Iméveis da Comarca de Extrema, situada no Bairro da Roseira, Zona Urbana do Municipio de
Extrema, Estado de Minas Gerais, &rea esta destinada a implantacdo de unidades habitacionais de

interesse social voltadas a populacdo de baixa renda, nos termos da Lei Complementar Municipal n°.

220, de 14 de fevereiro de 2023.
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8 1°— A é&rea de 94.199,04 m? (noventa e quatro mil cento e noventa e

nove virgula zero quatro metros quadrados), a que se refere a presente Lei, trata-se da Area de
Interesse Social criada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 220, de 14 de fevereiro de
2023, destinada a implantagio de CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL -
“ROSEIRA IV,

§ 2° — A érea indicada nesta Lei foi adquirida pelo Municipio de
Extrema por meio de desapropriagédo, nos termos do Decreto Municipal n°. 4.001, de 13 de maio de
2021 e Acéo Judicial n°. 5001412-32.2021.8.13.0251, em trdmite perante a 12 Vara Civel, Criminal e
de Execucdes Penais da Comarca de Extrema.

§ 3% — A area descrita nesta Lei foi avaliada no montante total de R$
4.903.060,03 (quatro milhGes, novecentos e trés mil, sessenta reais e trés centavos), sendo o valor
médio de cada unidade imobiliaria (imdvel), apos o parcelamento/desmembramento, inicialmente
fixado, para fins tributarios, em R$ 14.420,76 (quatorze mil quatrocentos e vinte reais e setenta e seis

centavos).

8§ 4° — As unidades imobiliarias individualizadas (iméveis) decorrentes
do desmembramento da &rea de 94.199,04 m? terdo destinacdo exclusiva para construcdo de unidades

habitacionais populares de interesse social.

8 52— O Conjunto Habitacional de Interesse Social “Roseira IV’ prevé
a destinacdo de até 340 (trezentas e quarenta) unidades habitacionais, devendo-se observar a legislacéo
vigente do Programa FAR e da legislagdo municipal, inclusive no que concerne aos requisitos para

atribuicdo de pontuagéo e priorizacdo.

§ 6° — O financiamento serd realizado pela Caixa Econémica Federal

(CEF), na forma da legislacéo e dos regulamentos vigentes.

Art. 2° — O bem imdvel descrito no pardgrafo 1° desta Lei serd
utilizado exclusivamente no ambito do Programa “Minha Casa, Minha Vida” (PMCMV) e constardo
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), com
fins especificos de manter a segregacéo patrimonial e contabil dos haveres financeiros e imobiliérios,

observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restricdes:
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I — Ndo integram o ativo da CEF;

Il — Né&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
CEF;

111 — N&o compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

IV — N&o podem ser dados em garantia de débito de opera¢édo da CEF;

V — Ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da CEF,
por mais privilegiados que possam ser e;

VI — Nao podem ser constituidos quaisquer dnus reais sobre o0s

imoveis.

Art. 3° — A Donatéria terd como encargo utilizar o imdvel doado
exclusivamente para a construgdo de unidades residenciais, destinadas a populacéo de baixa renda, sob

pena de revogacao da presente Lei de Doagéo.

Art. 4° — Igualmente, dar-se-& revogagdo da doagdo caso a Donatéria
deixe de dar inicio a execucdo das obras de engenharia civil no imével doado, no prazo méximo de até

02 (dois) anos, contados da publicagdo da presente Lei.

Art. 5° — Em qualquer das hip6teses preconizadas nos artigos
antecedentes desta Lei, a revogacao operar-se-a automaticamente, independente de aviso, interpelacéo
ou notificacdo da Donataria, revertendo a propriedade do imével doado ao dominio pleno da

municipalidade.

Art. 6° — O imdvel objeto da doagdo ficara isento do recolhimento dos

seguintes tributos:

I — Imposto de Transmissdo de Bens e Imoveis (ITBI), quando da

transferéncia do imdvel, objeto da doag&o;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), enquanto

permanecem sob propriedade do FAR;
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11 — Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacao de quaisquer
bens ou direitos — ITCMD, nos termos do art. 3°, I, “b”, “b.1” da Lei Estadual n.° 14.941/2003 e item
1, alinea “b”, inciso I, art. 6° do Decreto Estadual n.® 43.981/2005.

Paragrafo Unico - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
custear 0 pagamento do imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacéo de quaisquer bens ou
direitos — ITCMD, incidente sobre as doac¢des desta lei aqueles beneficiados ndo isentados na forma
desta Lei.

Art. 7° — As despesas decorrentes do cumprimento das obras de
infraestruturas correrdo por conta de dotagcdo orcamentéria especifica prevista na respectiva Ficha,
constante do Orgamento do Municipio para o presente o exercicio, ou da que lhe vier a suceder no

exercicio seguinte, observadas as disposicdes legais.

Paragrafo uUnico — A implantacdo das obras de infraestrutura
descritas no caput deste artigo, a serem executadas pelo Municipio de Extrema, serdo o escoamento
das &guas pluviais, iluminacéo pablica, esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia

elétrica publica e domiciliar, calgamento pablico e vias de circulagdo pavimentada.

CAPITULO Il
PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS ASSOCIATIVO — APOIO A PRODUCAO - IMOVEL
NA PLANTA OU PROGRAMA EQUIVALENTE

Art. 8° — Alternativamente, na eventualidade de reprovacdo do
municipio no Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, devido ao ndo atendimento dos requisitos
do programa ou outra situacdo que inviabilize a inclusdo do municipio no FAR, deverdo ser

observados os ditames previstos neste Capitulo.

Art. 9° — Fica autorizado o Municipio de Extrema - MG a participar
do PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS ASSOCIATIVO - APOIO A PRODUCAO -
IMOVEL NA PLANTA OU PROGRAMA EQUIVALENTE, DE ACORDO COM AS REGRAS
DO PROGRAMA DEFINIDAS PELO GOVERNO FEDERAL, atuando como agente de fomento
e facilitador, realizando a doacdo de até 340 (trezentos e quarenta) imoOveis e a implantacdo de
infraestrutura, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao

publica, esgotamento sanitéario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e
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vias de circulacdo pavimentadas necessarios ao empreendimento denominado RESIDENCIAL

ROSEIRA 1V, cujo financiamento aos beneficiérios finais/donatéarios seré realizado com recursos do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, através da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Paréagrafo Unico — Serdo considerados beneficiarios/donatérios aptos
para o programa referido no caput deste artigo, contemplados com a doacao dos até 340 (trezentos e
quarenta) imoveis, as familias que se enquadrem integralmente no disposto nos requisitos previstos

neste Capitulo.

Art. 10 - Para a instituicdo do Programa, fica desafetado de sua
destinacdo publica, para fins de doagdo dos imoveis (a serem desmembrados) a &rea de 94.199,04 m?
(noventa e quatro mil cento e noventa e nove virgula zero quatro metros quadrados), registrada sob a
matricula n®. R.1-5.034, do Servico Registral de Imdveis da Comarca de Extrema, situada no Bairro da
Roseira, Zona Urbana do Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, area esta destinada a
implantacdo de unidades habitacionais de interesse social voltadas a populagdo de baixa renda, nos

termos da Lei Complementar Municipal n°. 220, de 14 de fevereiro de 2023.

§ 1° — A éarea de 94.199,04 m2 (noventa e quatro mil cento e noventa e
nove virgula zero quatro metros quadrados), a que se refere este artigo, trata-se da Area de Interesse
Social criada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 220, de 14 de fevereiro de 2023,
destinada a implantacdo de CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL — “ROSEIRA
.

§ 2° — A area indicada nesta Lei foi adquirida pelo Municipio de
Extrema por meio de desapropriagédo, nos termos do Decreto Municipal n°. 4.001, de 13 de maio de
2021 e Acdo Judicial n°. 5001412-32.2021.8.13.0251, em tramite perante a 12 Vara Civel, Criminal e
de Execucdes Penais da Comarca de Extrema.

§ 3° — A érea total descrita nesta Lei foi avaliada no montante total de
R$ 4.903.060,03 (quatro milhdes, novecentos e trés mil, sessenta reais e trés centavos), sendo o valor
médio de cada unidade imobiliaria (imovel), apds o parcelamento/desmembramento, inicialmente
fixado, para fins tributarios, em R$ 14.420,76 (quatorze mil quatrocentos e vinte reais e setenta e seis

centavos).
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8§ 4° — As unidades imobiliarias individualizadas (imoveis) decorrentes

do desmembramento da &rea de 94.199,04 m? terdo destinagdo exclusiva para construcdo de unidades
habitacionais populares de interesse social, conforme disposto nesta Lei.

§ 5° - A construcdo dos imdveis serd objeto de financiamento
habitacional na modalidade CARTA DE CREDITO FGTS ASSOCIATIVO - APOIO A
PRODUCAO - IMOVEL NA PLANTA, OU PROGRAMA EQUIVALENTE, DE ACORDO
COM AS REGRAS DO PROGRAMA DEFINIDAS PELO GOVERNO FEDERAL, a ser
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL aos beneficiarios finais/donatarios.

§ 6° — Serd integrado ao valor de entrada do financiamento, na
modalidade descrita nas disposi¢Ges deste artigo, o valor correspondente ao imével doado pelo

Municipio de Extrema.

Art. 11 - O Municipio de Extrema/MG, para os mesmos fins, esta
autorizado a firmar compromisso de contrapartida para o Empreendimento RESIDENCIAL
ROSEIRA 1V, representada por servigos e recursos financeiros para execucdo de toda a infraestrutura
necessaria constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e
vias de circulagcdo pavimentadas, bem como a tornar firme e valiosa a doagdo dos terrenos da
Municipalidade para os beneficiarios finais/donatéarios contemplados, aprovados através do processo
admissional previsto no Art. 5° desta Lei.

Paragrafo Unico - A doacdo prevista nesta Lei estd dispensada de
certame licitatorio por atender o principio da supremacia do interesse publico, em face da legislacdo
pertinente, que regula o direito de propriedade e sua respectiva finalidade.

Art. 12 - Constituem requisitos necessarios, essenciais, impreteriveis
e cumulativos para que o interessado possa se habilitar & participacdo no Programa CARTA DE
CREDITO FGTS ASSOCIATIVO - APOIO A PRODUCAO - IMOVEL NA PLANTA, OU
PROGRAMA EQUIVALENTE, DE ACORDO COM AS REGRAS DO PROGRAMA
DEFINIDAS PELO GOVERNO FEDERAL, para o empreendimento RESIDENCIAL ROSEIRA
1V, objeto desta Lei:

I — deve ter encargo de familia;
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Il — residir hd mais de 04 (quatro) anos no Municipio de Extrema/MG;

111 — ndo ser proprietario ou possuir, a qualquer titulo, inclusive
financiado, outro bem imovel, e nem ser permissionario de uso de outros bens iméveis no Municipio
de Extrema/MG ou em qualquer Unidade da Federacéo;

IV — ndo auferir renda familiar bruta superior a R$ 12.000,00 (doze
mil reais) vigentes a data da inscrigdo e da contratacdo, sob pena de desclassificacéo;

V —ndo ter sido beneficiado anteriormente em programas de habitacdo
social do Governo.

§ 1° - Para efeito desta lei entende-se como encargo de familia aquelas
familias constituidas com pelo menos um filho ou dependentes na forma da lei, ou ainda, ascendentes,

ou ainda, constituidas por casais idosos.

§ 2° - Caso 0 numero de interessados ultrapasse 0 nimero de 340
(trezentos e quarenta), equivalente aos imdveis doados, os classificados disputardo os imoveis
apresentados na forma de concorréncia publica, onde serdo avaliados pelo Conselho Gestor do
Fundo Municipal de Habitagdo (CGFMH), unidade administrativa colegiada e 6rgdo de carater
deliberativo, formado por membros do Poder Publico e Sociedade Civil, onde serdo seguidas normas

complementares de regulamentacéo (critérios de priorizacédo e hierarquizacéo).

§ 3° - Em nenhuma hipétese podera ocorrer a concessdo de mais de

um imoével para 0 mesmo beneficiario/donatario.

§ 4° - Até 30% (trinta por cento) das unidades habitacionais poderdo

ser destinadas a familias que ndo possuam encargo de familia.

§ 5° - Os 340 (trezentos e quarenta) beneficiarios/donatarios deverao
apresentar Certiddo Negativa emitida pelo cartério de Registro de Imoveis, que comprove que 0

interessado ndo possui imdvel registrado no Municipio de Extrema.

Art. 13 - Os imoveis, objetos da doagdo de que trata este Capitulo,
terdo destinacdo exclusivamente residencial, ou seja, de moradia do beneficiario/donatéario e sua
familia, ndo podendo ser neles instalada qualquer atividade comercial ou industrial, ou realizada
locacdo a terceiro, sob pena de reversdo da doagdo e vencimento antecipado da divida, na forma da lei
e do contrato de financiamento que sera formalizado junto 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
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Paragrafo Unico - Na hipdtese da utilizacdo indevida do imdvel

doado, com reversdo da doagdo, vencimento antecipado da divida e retomada do imovel, esse sera
destinado a outro beneficidrio/donatario que atenda aos requisitos deste Capitulo, a data do ocorrido,
selecionado pelo Municipio de Extrema.

Art. 14 - Os imdveis, objetos da referida doacéo, serdo gravados com
clausula de inalienabilidade e impenhorabilidade pelo prazo de a ser definido no contrato de
financiamento habitacional a ser firmado com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

8§ 1° - Fica ressalvada a hip6tese de hipoteca ou alienacdo fiduciaria a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agente financeiro que opera com o Sistema Financeiro da
Habitacdo, constante dos contratos de financiamento, face a garantia exigida para a efetivacdo do

referido programa.

§ 2° - N&o se aplica o caput desta Clausula para fins de execucdo do
contrato de financiamento formalizado pelos beneficiarios/donatarios, junto & CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, por inadimpléncia ou descumprimento contratual.

§ 3° - Fica ressalvada a possibilidade de cessdo, por meio de
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), a terceiros e utilizadas como garantia hipotecéria ou
fiduciaria da construgdo das unidades habitacionais, dos equipamentos publicos comunitarios e das
obras de infraestrutura no respectivo loteamento ou setor habitacional, nos termos da Lei
Complementar Municipal n°. 229, de 11 de julho de 2023.

Art. 15 - Fica o Municipio de Extrema/MG autorizado a isentar 0s
beneficiarios/donatarios de eventuais tributos de sua competéncia, Imposto de Transmissdo de Bens
Inter Vivo-1TBI e Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU, durante 02 (dois) anos ap6s a entrega
formal das unidades habitacionais pela vencedora do Chamamento Publico, eventualmente incidentes

sobre os imoéveis doados.

Art. 16 - Ficardo isentos do pagamento do Imposto sobre Transmisséo
Causa Mortis e Doacdo de quaisquer bens ou direitos — ITCMD, nos termos do art. 3°, 11, “b”, “b.1” da
Lei Estadual n.° 14.941/2003 e item 1, alinea “b”, inciso II, art. 6° do Decreto Estadual n.°
43.981/2005, os beneficiarios de baixa renda.
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Art. 17 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a custear o

pagamento do imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacdo de quaisquer bens ou direitos —
ITCMD, incidente sobre as doac¢des desta lei aqueles beneficiados ndo isentados na forma desta Lei.

Art. 18 - Sera de integral responsabilidade do Municipio de
Extrema/MG organizar e executar o processo de inscricdo, selecdo e classificagdo das familias
interessadas em participar do Programa CARTA DE CREDITO FGTS ASSOCIATIVO - APOIO A
PRODUCAO - IMOVEL NA PLANTA, OU PROGRAMA EQUIVALENTE, DE ACORDO COM
AS REGRAS DO PROGRAMA DEFINIDAS PELO GOVERNO FEDERAL, objeto desta Lei, €
obter o financiamento, de acordo com as condi¢bes do Programa estabelecidas pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, obedecendo rigorosamente o0s requisitos constantes desta Lei, sob pena de

responsabilizacdo civil e penal, inclusive pessoal.

Art. 19 - O Municipio de Extrema/MG poderéa celebrar convénio com
entidades de direito publico ou entidades de direito privado visando a coordenagdo e o

desenvolvimento das atividades relativas ao Programa de gue trata esta Lei.

Art. 20 - O Municipio de Extrema/MG poderad baixar normas

complementares para regulamentacdo e melhor adequag&o desta Lei aos fins sociais nela previstos.

Art. 21 - As despesas decorrentes ao cumprimento desta Lei para
implantacdo da infraestrutura no RESIDENCIAL ROSEIRA IV correrdo por conta de dotacdo propria
prevista na respectiva Ficha, conforme indicado pelo 6rgdo competente da municipalidade, para o

exercicio do corrente ano, ou outra que vier a substitui-la no exercicio seguinte.

Art. 22 — Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra em

vigor na data de sua publicacdo.
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